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1. Contenuti della variante di Piano 

1.1. Descrizione della variante di Piano 

Lo scopo della Variante al PGT di Cosio Valtellino nasce prima di tutto dalla necessità di correzione di 

alcuni errori materiali e sostanziali che sono presenti nella versione vigente del Piano. Sono inoltre 

presenti incongruenze e contraddizioni tra il Documento di Piano e il Piano delle Regole. Questo cau-

sa interpretazioni errate del documento vigente e difficoltà nella gestione dello strumento urbanistico 

da parte sia degli uffici tecnici comunali che dei singoli cittadini. 

 

La Variante inoltre ridefinirà la perimetrazione dei centri storici. Al fine di poter valorizzare il costruito 

promuovendo il recupero e il riutilizzo del patrimonio edilizio esistente, limitando così il consumo di 

suolo, è fondamentale inglobare nuovamente, all’interno del tessuto storico, alcuni edifici che erro-

neamente sono stati stralciati dalla perimentrazione vigente, precludendo di fatto alcun tipo di inter-

vento di ristrutturazione e/o recupero conservativo. 

 

Il comune di Cosio Valtellino presenta molti edifici storici di tipo rurale tipici dei territori valtellinesi. Tali 

edifici hanno un’impostazione architettonica articolata. Gli edifici sono spesso costruiti in aderenza svi-

luppandosi su livelli differenti. Le proprietà si incastrano una con l’altra e spesso le quote altimetriche 

(dal piano strada) dell’edificio variano notevolmente da una facciata all’altra. Le ristrutturazioni di tali 

tipologie edilizie sono complesse e necessitano di particolare attenzione normativa. La scelta di elimi-

nare dal tessuto storico alcuni di questi nuclei rurali ha compromesso non solo il “controllo” da parte 

del Comune sul singolo intervento edilizio ma soprattutto ha precluso, di fatto qualsiasi tipo di inter-

vento di ristrutturazione. All’esterno dei tessuti storici non si possono infatti realizzare opera in deroga 

alle distanze minime (da Codice Civile) quindi di fatto la maggior parte di questi edifici sono, ad oggi, 

destinati al decadimento. 

 

Anche l’apparato tavolare del piano vigente presenta alcuni elementi di criticità. La scelta dei colori 

cartografici del PGT vigente e la corrispondenza univoca che dovrebbe esistere tra legenda e tavola 

non è chiara dando adito a false interpretazioni. Pertanto La variante del Piano ridefinirà anche il Lay-

out cartografico al fine di rendere la lettura delle tavole immediata e semplice, favorendone 

l’interpretazione corretta. 

 

Inoltre al Comune di Cosio Valtellino sono pervenute, a seguito dell’avvio al procedimento per la Va-

riante del Piano di Governo del Territorio, alcune istanze da parte di Cittadini che il Comune valuterà 

in sede di redazione della Variante decidendo se, inserirle nel processo di cambiamento del piano op-

pure, scartarle in quanto non significative e inerenti rispetto agli obiettivi della Variante. 

La procedura di variante, come definito dalla Delibera della Giunta Comunale n.114 del 16-09-2013, 

sarà finalizzata alla: 

 Previsione di un nuovo indice volumetrico per le aree incluse da perimetro dell’ambito strategico 

residenziale R3b (Ex P.P. Ruscaine) 

 Integrazione del PdR relativamente agli ambiti del PPE Sciaresina esterni al perimetro di PL 
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 Ridefinizione delle modalità di intervento sulle aree industriali 

 Revisione della normativa inerente le APEA 

 Attuazione delle prescrizioni allegate alla Delibera del consiglio Comunale n.37/2011 e del 

15/07/20011 

 Riallineamento delle previsioni della componente geologica e delle previsioni urbanistiche in lo-

calità Bolgia 

 Parziale modifica e/o revisione degli elaborati e delle norme del Documento di Piano 

 Parziale modifica e/o revisione degli elaborati e delle norme del Piano dei Servizi 

 Parziale modifica e/o revisione degli elaborati e delle norme del Piano delle Regole 

 Correzione di errori materiali del vigente PGT, nonché specificazioni e chiarimenti 

 

1.2. Valutazione delle istanze 

Nel percorso di costruzione della variante del Documento di Piano e degli atti del PGT sono state pre-

se in considerazione le istanze pervenute a seguito dell’avvio del procedimento. 

Si è inteso, attraverso il percorso il VAS, dare un supporto nella valutazione delle istanze, sovrappo-

nendole cartograficamente con il sistema dei vincoli attivi sul territorio, sia di tipo idrogeologico e infra-

strutturale, che storico, paesaggistico e ambientale.  

 

L’analisi ha permesso di fornire un giudizio sulla sostenibilità delle richieste, presentata nella seguente 

tabella.  

 

Tipologia 

GEN suggerimenti di carattere generico 

USO richiesta di cambio destinazione d'uso 

ATR richiesta stralcio, introduzione o modifica ATR 

IND richiesta modifica indici 

VIN richiesta abolizione vincolo (Standard o fasce rispetto) 

RIC richiesta parere per intervento 

PER richiesta  modifica della perimetrazione 

Sostenibilità 

+ Sostenibile 

* Indifferente rispetto all’indicatore 

- Non sostenibile 

 

ISTANZA SOSTENIBILITA’ 

n° Protocollo Località Tipologia 
Vincoli idrogeologici e infra-

strutturali 

Vincoli storici, paesaggi-

stici e ambientali 

1 7970 del 03-08-2011 Bolgia USO + fascia B PAI + ambiti agricoli strategici 

2 9827 del 04-10-2011 
Strada Val Gerola 405 

- vicino a Foppaioli 
RIC *  - 

bosco + vincolo idrogeolo-

gico 

3 11350 del 14-12-2012 Brugo (Regoledo) ATR *  * 
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ISTANZA SOSTENIBILITA’ 

n° Protocollo Località Tipologia 
Vincoli idrogeologici e infra-

strutturali 

Vincoli storici, paesaggi-

stici e ambientali 

4 7227 del 03-08-2012 Bolgia VIN - USO - fascia B PAI - ambiti agricoli strategici 

5 927 del 28-01-2013 Regoledo ATR - RIM *  

6 2327 del 06-03-2013 Regoledo USO *  *  

7 2637 del 14-03-2013 Cosio USO *  *  

8 3127 del 28-03-2013 Piagno ATR * 
rispetto stradale-ferroviario + 

fascia C PAI 
*  

9 3128 del 28-03-2013 Cosio USO * RIM *  

10 10827 del 28-10-2013 Cosio USO *  *  

11 11073 del 04-11-2013 Sacco GEN *  *  

12 11074 del 04-11-2013 Sacco GEN *  *  

13 11075 del 04-11-2013 Sacco GEN *  *  

14 11398 del 13-11-2013 Regoledo USO * ponte radio *  

15 11399 del 13-11-2013 Bolgia VIN - USO - fascia B PAI - ambiti agricoli strategici 

16 12140 del 06-12-2013 Regoledo USO * 
 

*  

17 12260 del 11-12-2013 Regoledo USO - RIM *  

18 12550 del 19-12-2013 Cosio USO * RIM *  

19 10983 del 09-12-2014 Marcia (Regoledo) USO - IND * rispetto stradale-ferroviario * 
 

20 10864 del 02-12-2014 Cosio USO *  *  

21 10154 del 07-11-2014 Bolgia USO - fascia B PAI - ambiti agricoli strategici 

22 9801 del 27-10-2014 Brugo (Regoledo) USO + RIM + bosco 

23 9746 del 23-10-2014 Brugo (Regoledo) USO + RIM + bosco 

24 9700 del 22-10-2014 Mellarolo USO * 
 

*  

25 9341 del 10-10-2014 
Abbazia Vallate (Pia-

gno) 
USO + RIM + bosco 

26 8458 del 12-09-2014 Regoledo USO *   *  

27 8453 del 12-09-2014 Brugo (Regoledo) IND *   *  

28 8352 del 10-09-2014 Cosio USO + rispetto stradale-ferroviario *  

29 7219 del 28-07-2014 Cosio USO - cimitero *  

30 7069 del 22-07-2014 Regoledo USO + ponte radio *  

31 6823 del14-07-2014 
Fabbricato via Don 

Guanella - Regoledo 
VIN *  *  

32 6485 del 03-07-2014 Regoledo USO *  *  

33 5203 del 26-05-2014 
Strada Val Gerola 405 

- vicino a Canleggia 
VIN *  * bosco 

34 4987 del 20-05-2014 Cosio USO * 
 

+ rispetto fiume + bosco 

35 4484 del 05-05-2014 Cosio USO + RIM *  

36 4355 del 29-04-2014 Regoledo USO *  *  

37 3178 del 25-03-2014 Regoledo 
PER - ATR - 

IND 
*  *  

38 2196 del 27-02-2014 Cosio USO * RIM *  

39 1900 del 19-02-2014 Bolgia USO + fascia B PAI + ambiti agricoli strategici 

40 1369 del 03-02-2014 Regoledo RIC *  *  

41 823 del 20-01-2014 Santa Maria USO + rispetto stradale-ferroviario *  

42 300 del 15-01-2015 Brugo (Regoledo) USO *  *  

43 392 del 19-01-2015 Sacco USO *  *  

44 521 del 22-01-2015 Cosio USO *  *  

45 519 del 22-01-2015 Cosio USO *  *  

46 520 del 22-01-2015 Cosio USO *  *  

47 1547 del 24-02-2015 Regoledo USO *  *  

48 1919 del 09-03-2015 
Abbazia Vallate (Pia-

gno) 
USO *  *  
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ISTANZA SOSTENIBILITA’ 

n° Protocollo Località Tipologia 
Vincoli idrogeologici e infra-

strutturali 

Vincoli storici, paesaggi-

stici e ambientali 

49 2566 del 27-03-2015 Piagno USO + RIM + 
rispetto fiume + presenze 

archeologiche 

50 2656 del 27-03-2015 Piagno USO + RIM + 
rispetto fiume + presenze 

archeologiche 

51 3005 del 14-04-2015 Cosio USO + rispetto stradale-ferroviario *  

52 3079 del 15-04-2015 Regoledo USO *  *  

53 3237 del 21-04-2015 Regoledo USO *  *  

54 3410 del 24-04-2015 Regoledo USO *  *  

55 3411 del 24-04-2015 Regoledo USO *  *  

56 3843 del 07-05-2015 Cosio USO *  *  

57 4284 del 19-05-2015 Santa Maria PER - USO *  *  

58 5060 del 09-06-2015 Cosio ATR *  *  

59 5003 del 08-06-2015 Cosio USO * cimitero *  

60 4585 del 26-05-2015 
Cosio (Torrente Rio 

Cosio) 
VIN + RIM *  

61 5695 del 26-06-2015 Marcia (Regoledo) USO + rispetto stradale *  

62 4980 del 05-06-2015 Bolgia VIN - 
rispetto ferroviario + fascia 

B-C PAI 
- 

ambiti agricoli strategici + 

rispetto fiume + varchi ine-

dificabili 

63 5291 del 17-06-2015 Piagno USO * 
rispetto stradale + fascia C 

PAI 
* rispetto fiume 

64 4847 del 04-06-2015 Regoledo ATR *  *  

65 Coldiretti Regoledo ATR *  *  

66 5934 del 02-07-2015 Regoledo ATR *  *  

67 6256 del 09-07-2015 Cosio USO - fascia C PAI *  

68 6255 del 09-07-2015 Regoledo USO *  *  

69 6848 del 27-07-2015 Regoledo ATR *  *  

70 7049 del 31-07-2015 Cosio USO *  *  

71 7662 del 17-08-2015 Cosio USO + 
rispetto stradale + fascia C 

PAI 
+ rispetto fiume 

72 7733 del 19-08-2015 Regoledo PER * 
 

*  

73 7904 del 25-08-2015 Cosio USO * RIM *  

74 8113 del 02-09-2015 Regoledo GEN * cimitero *  

75 8260 del 07-09-2015 Sacco USO *  * bosco 

76 8373 del 09-09-2015 Cosio USO *  *  

77 8558 del 15-09-2015 Cosio ATR * fascia C PAI *  

78 9828 del 15-10-2015 Bolgia USO - 
rispetto ferroviario + fascia 

B-C PAI 
- 

ambiti agricoli strategici + 

rispetto fiume + varchi ine-

dificabili 

79 10157 del 21-10-2015 Sacco USO *  *  

80 10814 del 05-11-2015 Cosio USO *  *  

81 11342 del 19-11-2015 Regoledo USO *  *  

82 12336 del 16-12-2015 Regoledo USO *  *  

83 12439 del 18-12-2015 Cosio ATR *  *  

84 12556 del 22-12-2015 Loc. Dunchi VIN - fascia B-C PAI - rispetto fiume 

85 12632 del 24-12-2015 Regoledo ATR *  *  

A 1941 del 09-03-2015 

Tracciato nuova SS38 

e zona B del PAI - 

Bolgia 

VIN 
 

 
 

 

B 9094 del 02-10-2014 Cosio VIN 
 

 
 

 



PGT  COSIO VALTELLINO 

Contenuti della variante di Piano 

 

Pagina 7 di 54 

VARIANTE ‘17 

1.3. Ambiti variati 

Le previsioni di Piano costituiscono l’insieme degli interventi che il Piano intende attuare. Nei paragrafi 

seguenti sono descritti gli ambiti di interesse della variante. 

 

1.3.1. Ambiti di trasformazione 

Sono previste le seguenti modifiche agli Ambiti di trasformazione presenti nel PGT vigente: 

 Eliminazione di 2 AT in quanto già attuati e di 1 riproposto come Piano di Recupero, essendo 

interno al TUC 

 Stralcio delle previsioni edificatorie di 5 AT 

 Conferma, con verifica dei perimetri o accorpamento, di 18 AT 

 Introduzione di 1 nuovo AT (che compensazione parte di uno preesistente inattuabile per previ-

sioni sovraordinate) 
 

Nel complesso, gli ambiti proposti dalla variante risultano essere 15, con superficie totale pari a 

202201,9 mq, a fronte dei 24 presenti nel PGT vigente, che interessavano una superficie pari a 

264575,7 mq (differenziale - 62373,8 mq). In tabella è presentato il raffronto tra gli Ambiti di trasfor-

mazione previsti nella variante e quelli presenti nel PGT vigente. 

 

AT variante PGT AT PGT vigente Note 

01 R3b  

02 
R2a 

accorpamento 
R2b 

03 R1g nuovo perimetro 

04 

R1c 

accorpamento R1e 

R1f 

05 R1b nuovo perimetro 

06 R1a nuovo perimetro 

07 - nuovo AT 

08 C3a  

09 
C4b 

accorpamento 
C4c 

10 C4a  

11 C2a  

12 C2b  

13 P2c  

14 P2a  

15 P1a  

- R3a attuato 

- P2b attuato 

- R4a Piano di recupero 

- C5a stralciato 

- R1d stralciato 
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AT variante PGT AT PGT vigente Note 

- C1a stralciato 

SUP. AT (mq) - VARIANTE PGT  SUP. AT (mq) -  PGT VIGENTE  DIFFERENZIALE (mq) 

204738 264576 -59837 

 

1.3.2. Proposta di rete ecologica comunale 

Il PGT vigente proponeva l’individuazione della rete ecologica comunale attraverso la definizione delle 

aree di primo e di secondo livello. La proposta di rete ecologica della variante al PGT prevede 

l’individuazione delle seguenti aree: 

 All’interno del corridoio regionale primario ad alta antropizzazione 

1. Elementi di criticità per la rete ecologica, ovvero aree che influenzano negativamente la di-

sposizione della rete ecologica. Tali aree sono costituite dalla nuova la SS38 e dalle aree 

industriali ed urbanizzate ad alta densità; 

2. Aree di supporto, ossia aree di valenza ambientale di supporto alla rete ecologica. Al di 

fuori degli ambiti agricoli strategici (art. 43 PTPR), sono state definite quali aree di supporto 

le aree che aumentano la funzionalità della rete ecologica; 

3. Zona di riqualificazione ecologica, ossia aree degradate da qualificare per la biodiversità e 

sede di progetti di renaturalizzazione compensativa. Tali aree sono state individuate con 

aree abitate solo in parte e quindi oggetto di progetto di “recupero” ecologico; 

4. Corridoi e connessione ecologica, ossia aree importanti per mantenere la connettività della 

rete ecologica. I corridoi individuati sono: Corridoi fluviale (in corrispondenza del T. Bitto) e 

due corridoi terrestri. 

 All’esterno del corridoio principale 

1. varchi lineari 

2. varchi circolari, in corrispondenza delle interferenze con la Strada Statale dello Stelvio 

SS38, costituiscono elementi di criticità 
 

1.3.3. Riqualificazione area industriale dismessa (ex mc) 

Nel PGT vigente l’area in esame costituiva un ambito produttivo industriale; attualmente l’area risulta 

dismessa. 

La variante al PGT, accogliendo l’istanza n.47, registrata con protocollo 1547 del 24-02-2015 e pre-

sentata da Stelline Servizi Immobiliari S.p.a., vuole proporre la sua riqualificazione come ambito a vo-

cazione funzionale residenziale. La modalità di attuazione prevista per tale area è un Programma In-

tegrato di Intervento. 

 

1.3.4. Razionalizzazione rete piste ciclabili 

Il PGT vigente prevede la realizzazione di numerose piste ciclopedonali sia internamente che ester-

namente ai centri abitati; tali previsioni risultano difficilmente attuabili. 

La proposta in merito ai percorsi ciclabili prevede una loro razionalizzazione attraverso la creazione di: 
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 una connessione principale est-ovest pedemontana 

 una connessione est-ovest tra i centri abitati di Regoledo, Cosio e Piagno 

 un percorso est-ovest lungo il corso del fiume Adda 

 tre connessioni secondarie trasversali di collegamento tra i centri abitati e il Sentiero Valtellina, 

posizionato al limite settentrionale del Comune in corrispondenza del fiume Adda 
 

1.3.5. Interventi sulle infrastrutture stradali 

Il PGT vigente presenta come previsioni in merito alla viabilità: 

 

 La riqualificazione di tracciati stradali esistenti 

L’intervento maggiore riguarda la riqualificazione di tratti della Strada Statale (tra Piagno e Cosio e tra 

Cosio e Regoledo); interventi minori di adeguamento sono previsti in tutti i centri abitati (Regoledo, 

Cosio, Piagno, Bolgia, Sacco e Mellarolo). 

 

 La realizzazione di nuovi tracciati stradali 

Gli interventi di maggior rilievo sono costituiti da nuovi tracciati extraurbani (collegamento tra via dei 

Boschi Vecchi e via Statale a Cosio, collegamenti tra Sacco e Mellarolo in continuazione delle esisten-

ti via Mellarolo e Strada San Bernardo). Interventi di minor peso sono rivolti alla realizzazione di nuova 

viabilità all’interno degli Ambiti di Trasformazione. 

 

 La realizzazione di un ponte ciclabile sul torrente Bitto, su progetto della Comunità Montana di 

Morbegno 
 

La variante al PGT ripropone alcune delle previsioni in merito alle infrastrutture stradali del PGT vigen-

te e le integra con nuovi suggerimenti. Le previsioni sono costituite da due tipologie di interventi. 

 Adeguamento sedi stradali esistenti: 
 

Gli interventi più consistenti riguardano alcune strade locali extraurbane a traffico limitato (Via Adda a 

Regoledo, Via dei Prati Vecchi a Cosio, Via Bolgia - Via dei Martinenghi tra Piagno e Cosio, Via Dosso 

e Strada San Bernardo tra Sacco e Mellarolo). Gli adeguamenti sono inoltre rivolti ad alcune strade 

locali urbane all’interno dei centri abitati di Regoledo e Cosio. 

 Realizzazione nuova viabilità: 
 

Anche in questo ambito gli interventi di maggior rilievo sono costituiti da nuove strade locali extraurba-

ne a traffico limitato (collegamento tra via Prati Bitto a Regoledo e via al Bitto a Morbegno, con attra-

versamento del torrente, collegamento tra via dei Boschi Vecchi e via Statale a Cosio – già presente 

nel PGT vigente, collegamenti tra Sacco e Mellarolo in continuazione delle esistenti via Mellarolo e 

Strada San Bernardo – già presenti nel PGT vigente). Interventi di minor peso sono rivolti alla realiz-

zazione di connessioni locali urbane, principalmente localizzate nel centro abitato di Regoledo. 
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1.3.6. Revisione della classificazione della sensibilità paesistica 

Nel PGT vigente sono stati utilizzati per la definizione delle classi paesaggistiche i criteri di prevalenza 

del valore del paesaggio naturale e del valore del paesaggio culturale e storico architettonico. 

Ai fini della redazione della Carta delle Sensibilità Paesaggistiche sono state utilizzate le classi sugge-

rite nell’allegato “I contenuti paesaggistici del PGT” del documento Modalità per la pianificazione co-

munale (Regione Lombardia, BURL 20 del 19 maggio 2006): 

 - sensibilità molto bassa 

 - sensibilità bassa 

 - sensibilità media 

 - sensibilità elevata 

 - sensibilità molto elevata 
 

Le scelte di classificazione effettuate all’interno della variante al PGT tengono conto dell’esigenza di 

fornire adeguati strumenti all’Amministrazione comunale per garantire il controllo della qualità paesag-

gistica rispetto alle attività edilizie. Per tale motivo si è scelto di non utilizzare classi basse o molto 

basse. 

 

Nel complesso le variazioni sono quindi state finalizzate ad eliminare le classi più basse e ad omoge-

neizzare le classi di sensibilità paesaggistica rispetto ai tessuti agricoli ed urbani espressi nella Tavola 

di Previsioni del Documento di Piano, al fine di trovare il migliore accordo possibile nella gestione degli 

indirizzi di tutela paesaggistica e nelle norme d’uso del territorio che accompagneranno il Piano delle 

Regole. 

 

1.3.7. Revisione della componente geologica 

Nel PGT vigente lo studio della componente geologica è stato articolato in tre parti: nella prima sono 

state predisposte la carta dei vincoli, la carta del dissesto con legenda uniformata PAI e la carta di sin-

tesi, quindi è stata eseguita l’analisi del rischio sismico di primo livello, mentre nella terza fase, si è 

provveduto all’aggiornamento della fattibilità geologica per le azioni di piano, come stabilito dai criteri 

regionali. 

La variante al PGT introduce alcune modifiche importanti, quali la definizione di una nuova classe 

geologica per il centro edificato di Bolgia, l’introduzione del canale in progetto in area Gambetta, ora 

realizzato, e la nuova perimetrazione delle classi geologiche e del P.A.I. in corrispondenza del Rio 

Cosio. 
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1.3.8. Schede degli ambiti oggetto di variante 

Di seguito si riportano le schede sintetiche che descrivono gli ambiti di variante al PGT vigente. 

Scheda  Descrizione 

01 Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto  AT_01 (R3b esistente) 

02 Accorpamento degli Ambiti di trasformazione esistenti R2a + R2b 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_02 

03 Ri-perimetrazione dell’Ambito di trasformazione esistente R1g 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_03 

04 Accorpamento degli Ambiti di trasformazione esistenti  R1c + R1e + R1f 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_04 

05 Ri-perimetrazione dell’Ambito di trasformazione esistente  R1b 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_05 

06 Ri-perimetrazione dell’Ambito di trasformazione esistente  R1a 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_06 

07 Introduzione dell’Ambito di Trasformazione in progetto AT_07 

08 Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_08 (C3a esistente) 

09 Accorpamento degli Ambiti di trasformazione esistenti  C4b + C4c 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_09 

10 Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_10 (C4a esistente) 

11 Ri-perimetrazione dell’Ambito di trasformazione esistente  C2a 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_11 

12 Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_12 (C2b esistente) 

13 Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_13 (P2c esistente) 

14 Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_14 (P2a esistente) 

15 Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_15 (P1a esistente) 

16 Eliminazione dell’Ambito di trasformazione esistente R3a - attuato 

17 Eliminazione dell’Ambito di trasformazione esistente P2b - attuato 

18 Eliminazione dell’Ambito di trasformazione esistente R4a – trasformato in Piano di Recupero 

19 Stralcio dell’Ambito di trasformazione esistente C5a 

20 Stralcio dell’Ambito di trasformazione esistente R1d 

21 Stralcio dell’Ambito di trasformazione esistente C1a 

22 Proposta di rete ecologica comunale 

23 Riqualificazione area industriale dismessa (ex MC) attuabile mediante Programma Integrato di Intervento 

24 Razionalizzazione rete piste ciclabili 

25 Adeguamento sedi stradali esistenti e realizzazione nuova viabilità 

26 Revisione della classificazione della sensibilità paesistica 

27 Revisione della componente geologica 

 

In questa sede è riportata solamente la descrizione delle variazioni. Per le valutazioni di sostenibilità si 

rimanda al Rapporto ambientale. 
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SCHEDA_01 

DESCRIZIONE 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_01  

(R3b esistente) 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_02 

DESCRIZIONE 

Accorpamento degli Ambiti di Trasformazione esistenti R2a + R2b 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_02 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_03 

DESCRIZIONE 

Ri-perimetrazione dell’Ambito di Trasformazione esistente R1g 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_03 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_04 

DESCRIZIONE 

Accorpamento di tre ambiti di Trasformazione esistenti R1c + R1e + R1f 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_04 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_05 

DESCRIZIONE 

Ri-perimetrazione dell’Ambito di Trasformazione esistente R1b 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_05 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_06 

DESCRIZIONE 

Ri-perimetrazione dell’Ambito di Trasformazione esistente R1a 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_06 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_07 

DESCRIZIONE 

Introduzione dell’Ambito di Trasformazione in progetto AT_07 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

Ambito di trasformazione non previsto  

nel PGT vigente 
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SCHEDA_08 

DESCRIZIONE 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_08 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_09 

DESCRIZIONE 

Accorpamento degli Ambiti di Trasformazione esistenti C4b + C4c 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_09 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_10 

DESCRIZIONE 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_10 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_11 

DESCRIZIONE 

Ri-perimetrazione dell’Ambito di Trasformazione esistente C2a 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_11 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_12 

DESCRIZIONE 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_12 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_13 

DESCRIZIONE 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_13 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

 
 

  



PGT  COSIO VALTELLINO 

Contenuti della variante di Piano 

 

Pagina 25 di 54 

VARIANTE ‘17 

SCHEDA_14 

DESCRIZIONE 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_14 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_15 

DESCRIZIONE 

Nuova definizione di prescrizioni e indirizzi relativi all’Ambito di Trasformazione in progetto AT_15 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 
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SCHEDA_16 

DESCRIZIONE 

Eliminazione dell’Ambito di Trasformazione esistente R3a - attuato 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

 

Ambito di trasformazione non presente 

nella variante al PGT 
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SCHEDA_17 

DESCRIZIONE 

Eliminazione dell’Ambito di Trasformazione esistente P2b - attuato 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

 

Ambito di trasformazione non presente 

nella variante al PGT 
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SCHEDA_18 

DESCRIZIONE 

Eliminazione dell’Ambito di Trasformazione esistente R4a – trasformato in Piano di Recupero 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

 

Area compresa nel tessuto urbano consolidato; la sua 

attuazione è prevista tramite Piano di Recupero in ambito 

commerciale. 
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SCHEDA_19 

DESCRIZIONE 

Stralcio dell’Ambito di Trasformazione esistente C5a 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

 

L’area appartiene agli ambiti agricoli strategici; non sono 

pertanto previsti interventi. 
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SCHEDA_20 

DESCRIZIONE 

Stralcio dell’Ambito di Trasformazione esistente R1d 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

 

L’area appartiene agli ambiti agricoli di fondovalle; non 

sono previsti interventi. 
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SCHEDA_21 

DESCRIZIONE 

Stralcio dell’Ambito di Trasformazione esistente C1a 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente Variante 

  

PRESCRIZIONI E INDIRIZZI 

PGT vigente Variante 

 

L’area appartiene agli ambiti agricoli di fondovalle; non 

sono previsti interventi. 
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SCHEDA_22 

DESCRIZIONE 

Proposta di rete ecologica comunale 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente 

 

Variante 
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SCHEDA_23 

DESCRIZIONE 

Riqualificazione area industriale dismessa (ex MC) attuabile mediante Programma Integrato di Intervento 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente 

 
Variante 
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SCHEDA_24 

DESCRIZIONE 

Razionalizzazione rete piste ciclabili 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente 

 

Variante 
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SCHEDA_25 

DESCRIZIONE 

Adeguamento sedi stradali esistenti e realizzazione nuova viabilità 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente 

 

Variante 
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SCHEDA_26 

DESCRIZIONE 

Revisione della classificazione della sensibilità paesistica 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente 

 

Variante 
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SCHEDA_27 

DESCRIZIONE 

Revisione della componente geologica 

PREVISIONI DI PIANO 

PGT vigente 

Centro abitato di Bolgia  

 
 
Rio Cosio  
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Zona Gambetta  

 
 

Variante 

Centro abitato di Bolgia (nuova classe geologica) 

 

Rio Cosio (nuova perimetrazione delle classi geologiche e del P.A.I. in corrispondenza del Rio Cosio) 
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Zona Gambetta (avvenuta realizzazione di un canale in progetto) 
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LEGENDA PREVISIONI DI PIANO PGT VIGENTE 
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LEGENDA PREVISIONI DI PIANO VARIANTE PGT 
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2. Aspetti demografici 

 

L’osservazione dei dati desunti dai censimenti Istat dal 1861 al 2001, con un aggiornamento da inda-

gini anagrafiche del 2014 al 31 dicembre, consente di definire il quadro dell’andamento demografico 

del Comune. 

  Residenti Variazione Note 

1861 1692   Minimo 

1871 1880 11,10%   

1881 2180 16,00%   

1901 2255 3,40%   

1911 2460 9,10%   

1921 2971 20,80%   

1931 2927 -1,50%   

1936 2904 -0,80%   

1951 3194 10,00%   

1961 3505 9,70%   

1971 4413 25,90%   

1981 4757 7,80%   

1991 4990 4,90%   

2001 5135 2,90%   

2014 ind 5489 6,90% Massimo 

 

La popolazione residente nel comune di Cosio Valtellino è più che triplicata dall’unità d’Italia ad oggi. 

Si può osservare che l’andamento risulta nella complessità pressoché costante e positivo, con un in-

cremento più accentuato, ad indicare particolari momenti storici nei quali il territorio comunale è stato 

investito in modo significativo da fenomeni di crescita demografica e di conseguenza dello spazio ur-

banizzato, negli anni 1911-1921 e 1961-1971; l’unica inflessione si registra negli anni 1921-1936. 
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Il saldo totale della popolazione residente, analizzato per gli anni 2002-2014, pur avendo valori sem-

pre  positivi, ad esclusione del dato negativo relativo al 2001, presenta un andamento decrescente. Il 

saldo naturale è caratterizzato da valori più contenuti e costanti, mentre il saldo migratorio presenta un 

andamento più altalenante con punte di variazione sia positive che negative. 

Variazioni 

Anno Saldo Naturale Saldo Migratorio 
Per variazioni ter-

ritoriali 
Saldo Totale 

Popolazione al 

31/12 

2002 15 23 0 38 5.164 

2003 0 23 0 23 5.187 

2004 8 10 0 18 5.205 

2005 1 48 0 49 5.254 

2006 4 10 0 14 5.268 

2007 11 13 0 24 5.292 

2008 5 92 0 97 5.389 

2009 9 30 0 39 5.428 

2010 10 -9 0 1 5.429 

2011 9 38 0 -25 5.404 

2012 17 6 0 23 5.427 

2013 21 32 0 53 5.480 

2014 -8 17 0 9 5.489 

 

 

 

Per quanto riguarda la distribuzione della popolazione per fasce d’età si osserva che i giovani (0-20 

anni) costituiscono circa il 20% della popolazione, gli adulti (20-60 anni) il 55%, e gli anziani (>60 anni) 

il 25%. 
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  Maschi Femmine Totale %Totale %Maschi Fasce d'età %Totale 

0-4 115 119 234 4,30% 49,10% 

1053 19,18% 
5-9 166 123 289 5,30% 57,40% 

10-14 135 112 247 4,50% 54,70% 

15-19 146 137 283 5,20% 51,60% 

20-24 152 130 282 5,10% 53,90% 

2982 54,33% 

25-29 147 121 268 4,90% 54,90% 

30-34 175 161 336 6,10% 52,10% 

35-39 168 185 353 6,40% 47,60% 

40-44 225 203 428 7,80% 52,60% 

45-49 237 237 474 8,60% 50,00% 

50-54 212 216 428 7,80% 49,50% 

55-59 205 208 413 7,50% 49,60% 

60-64 165 170 335 6,10% 49,30% 

1454 26,49% 

65-69 154 144 298 5,40% 51,70% 

70-74 142 146 288 5,20% 49,30% 

75-79 120 126 246 4,50% 48,80% 

80-84 55 88 143 2,60% 38,50% 

85-89 36 60 96 1,70% 37,50% 

90-94 10 28 38 0,70% 26,30% 

95-99 1 7 8 0,10% 12,50% 

100+ 0 2 2 0,00% 0,00% 

Totale 2.766 2.723 5.489     5489   

 

 

 

Analizzando la distribuzione della popolazione distinta per sesso, a fronte di un totale pressoché 

uguale, si osserva che giovani e adulti sono maggiormente maschi, mentre per gli anziani prevalgono 

le donne. 
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Per quanto riguarda infine i cittadini stranieri, i dati forniti da ISTAT per il decennio 2005-2014 mostra-

no una crescita del numero di stranieri (circa triplicati) e un aumento progressivo della percentuale di 

stranieri rispetto alla popolazione residente totale (da 2,2% a 6,2%). 

 

  
Residenti 

Stranieri 

Residenti 

Totale 
% Stranieri Minorenni 

Famiglie 

con almeno 

uno stra-

niero 

Famiglie con 

capofamiglia 

straniero 

Nati in Italia % Maschi 

2005 116 5.254 2,20% 24       51,70% 

2006 149 5.268 2,80% 37     34 50,30% 

2007 163 5.292 3,10% 39 80 57 28 52,10% 

2008 213 5.389 4,00% 52 99 75 37 53,50% 

2009 262 5.428 4,80% 68 114 88 40 54,60% 

2010 282 5.429 5,20%         52,80% 

2011 292 5.404 5,40%         51,00% 

2012 306 5.427 5,60%         50,30% 

2013 331 5.480 6,00%         48,30% 

2014 341 5.489 6,20%         46,60% 
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Il paese di provenienza prevalente tra i residenti stranieri è il Marocco, seguito da Romania, Cina, Se-

negal e Albania. 

 

Residenti Stranieri per Nazionalità (2014) 

Pos Nazione Residenti %Maschi 
Var. Anno 

Prec. 

1 Marocco 104 51,90% -3,70% 

2 Romania 33 42,40% 26,90% 

3 Repubblica Popolare Cinese (Cina) 32 50,00% 3,20% 

4 Senegal 22 63,60% 0,00% 

5 Albania 18 50,00% -5,30% 

6 Turchia 14 35,70% -12,50% 

7 Ucraina 14 7,10% 0,00% 

8 Kirghizistan 11 27,30% 57,10% 

9 Moldova 10 40,00% -28,60% 

10 Kosovo 10 30,00% 42,90% 

11 Perù 8 25,00% 60,00% 

12 India 6 50,00% 20,00% 

13 Egitto 6 50,00% 0,00% 

14 Macedonia 5 80,00% 0,00% 

15 Repubblica Dominicana 5 80,00% 0,00% 

16 Tunisia 5 80,00% 66,70% 

17 Federazione Russa (Russia) 4 0,00% 0,00% 

18 Spagna 4 25,00% 0,00% 

19 Germania 4 50,00% 0,00% 

20 Filippine 4 25,00% 100,00% 
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Il continente di provenienza con maggior numero di immigrati a Cosio Valtellino è l’Africa (41,30%), 

seguito da Europa, Asia e America. 

 

Provenienza per Continente (2014) 

Da Dove Quanti %Maschi %Totale Var. Anno Prec. 

Africa 141 54,60% 41,30% -3,40% 

Europa 125 38,40% 36,70% 1,60% 

Asia 53 43,40% 15,50% 17,80% 

America 22 50,00% 6,50% 29,40% 

Totale 341 46,60%   3,00% 
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Provenienza per Area (2014) 

Da Dove Quanti %Maschi %Totale 
Var. Anno 

Prec. 

Africa Settentrionale 117 53,00% 34,30% -1,70% 

Europa Centro Orientale 77 35,10% 22,60% -6,10% 

Unione Europea 48 43,80% 14,10% 17,10% 

Asia Orientale 36 47,20% 10,60% 9,10% 

America Centro Meridionale 22 50,00% 6,50% 29,40% 

Africa Occidentale 22 63,60% 6,50% -12,00% 

Asia Centro Meridionale 17 35,30% 5,00% 41,70% 

Africa Orientale 2 50,00% 0,60% 0,00% 

 

Complessivamente il numero di abitanti residenti a Cosio V.no, grazie al fabbisogno di manodopera 

delle aree industriali della bassa valle, è in aumento costante e progressivo. 

Si invera pertanto la necessità di prevedere, oltre al recupero del patrimonio edilizio dismesso (recu-

pero aree ex industriali), anche la potenziale necessità di fare fronte alla domanda abitativa insorgen-

te. Tutto ciò tenuto conto del fatto che il modello abitativo prevalente nel comune è di tipo familiare. 
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3. Verifica della capacità edificatoria 
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Stato/descrizione Vocazione 

funzionale 

Località St / Sf 

(mq) 

Ut_base 

(mq/mq) 

Ut_max 

(mq/mq) 

Slp_base 

(mq) 

Slp_max 

(mq) 

V res_max 

(mc) 

Slp pro_max 

(mq) 

Forbice 

Ut_base/max 

(mq) 

V res 

(mc) 

Slp pro 

(mq) 

V res 

(mc) 

Slp pro 

(mq) 

MOD_ATT R4a Reiterato come PR nel TUC Res Regoledo 3104     14000 0  14000 0 0 0 

AT01 R3a Reiterato Res Regoledo 28833 0,25 0,33 7208 9515 28545 0 2307 20000 0 8545 0 

- R3b Attuato Res Regoledo 0 0 0 0 0 0 0  0 0 0 0 

MOD_ATT - 

PII nel TUC ex area MC 

(cambio d'uso di parte della 

Slp) 

Mix Regoledo 16163 0 0 0 0 22500 2900 0 0 12680 22500 -9780 

AT02 R2a+R2b Reiterato Res Regoledo 11699 0,25 0,33 2925 3861 11582 0 936 17500 0 -5918 0 

AT03 R1g Reiterato Res Regoledo 13458 0,25 0,33 3364 4441 13323 0 1077 24000 0 -10677 0 

AT04 R1c+R1d+R1e+R1f Reiterato con stralcio AT.R1d Pro Regoledo 43722 0,45 0,70 19675 30605 0 30605 10931 0 41627 0 -11022 

AT05 R1b Reiterato Res Regoledo 2730 0,25 0,33 682 901 2702 0 218 6000 0 -3298 0 

AT06 R1a Reiterato Res Regoledo 5014 0,25 0,33 1253 1654 4963 0 401 8000 0 -3037 0 

AT07 C5a Stralciato rilocalizzato in parte Pro Regoledo 17822 0 0 0 2000 0 2000  0 600 0 1400 

AT08 C3a Reiterato Pro Cosio 15052 0,50 0,70 7526 10536 0 10536 3010 0 7400 0 3136 

AT09 C4b+C4c Reiterato Pro Cosio 14988 0,50 0,70 7494 10491 0 10491 2998 0 9625 0 866 

AT10 C4a Reiterato Pro Cosio 6579 0,50 0,70 3290 4605 0 4605 1316 0 4597 0 8 

AT11 C2a Reiterato Res Cosio 8151 0,25 0,33 2038 2690 8070 0 652 8500  -430 0 

AT12 C2b Reiterato Res Cosio 6712 0,25 0,33 1678 2215 6645 0 537 8900  -2255 0 

- C1a Stralciato Pro Piagno 0 0 0 0 0 0 0 0 0 8862 0 -8862 

AT13 P2c Reiterato Pro Piagno 10887 0,50 0,70 5443 7621 0 7621 2177 0 7620 0 1 

- P2b Attuato Pro Piagno 0 0 0 0  0 0 0 0 0 0 0 

AT14 P2a Reiterato Res Piagno 5855 0,25 0,33 1464 1932 5796 0 468 8000 0 -2204 0 

AT15 P1a Reiterato cambio dest. uso Pro Piagno 13239 0,50 0,70 6619 9267 0 9267 2648 12500 0 -12500 9267 
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 PGT var 2017 PGT vig Differenziale 

PGT ’17 - PGT vig 

V
a
ri

a
n

te
 

2
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e
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te
 

Stato/descrizione Vocazione 

funzionale 

Località St / Sf 

(mq) 

Ut_base 

(mq/mq) 

Ut_max 

(mq/mq) 

Slp_base 

(mq) 

Slp_max 

(mq) 

V res_max 

(mc) 

Slp pro_max 

(mq) 

Forbice 

Ut_base/max 

(mq) 

V res 

(mc) 

Slp pro 

(mq) 

V res 

(mc) 

Slp pro 

(mq) 

TOTALE        118126 78025 29675 127400 93011 -9274 -14986 

 

Tabelle di sintesi 

SUOLI AGRICOLI OCCUPATI DA AT St (mq) Differenziale Δ (in mq) Differenziale Δ (%) 

PGT variante ’17 204738 

- 59837 - 23,0 

PGT vigente 264576 

 

CAPACITA’ EDIFICATORIA  Unità Differenziale Δ Capacità insediativa (150 mc/ab) 

RESIDENZIALE (mc) 

PGT variante ’17 118126 
- 9274 (mc) - 7 % 

787 

PGT vigente 127400 850 

PRODUTTIVA (mq) 

PGT variante ’17 78025 

- 14986 (mq) - 16% 

 

PGT vigente 93011  

 

Considerazioni finali 

Con la variante 2017 si assiste ad un calo significativo (23%) dell’occupazione di suolo agricolo libero da edificazione da parte di previsioni edificatorie soggette ad AT. 

L’eliminazione e/o riduzione di tali previsioni, anche a fronte di situazioni di densificazione degli indici edificatori insistenti su alcuni AT reiterati e dell’inclusione, nel calcolo di-

mensionale, anche di due significativi ambiti interni al TUC e soggetti ad intervento preventivo (ex AT R4a e nuovo PII ex area MC) consente una riduzione della capacità edifica-

toria pari al 7% nel caso della vocazione funzionale residenziale e per il 16% nel caso della vocazione funzionale produttiva. Sulla base di quanto verificato non si denotano con-

flitti con la LR 31/2014 s.m.i., nonché con l’art. 61 delle NdA del PTCP. A fronte di una crescita della capacità edificatoria residenziale ammessa pari a 30.000 mc si assiste ad 

una riduzione per quasi 10.000 mc e al contempo non vi sono ambiti produttivi con estensione superficiale superiore a 1,5 ha. 
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4. Verifica dimensionale delle compensazioni edi-

ficatorie sulle aree per servizi 

 

Aree con indice di compensazione urbanistico  

(AREE PER SERVIZI) 

Superficie 

(mq) 

Slp di compensazione  

(Ut = 0,25 mq/mq) 

Impianti ed attrezzature tecnologiche 620 

 

Marciapiedi 1716 

Parcheggi pubblici 2356 

Strade in previsione (di interesse locale e sovralocale) 47478 

Verde pubblico attrezzato a parco 29481 

Totale PGT vigente 90487 22622 

Aree con indice di compensazione ambientale  

(RETE ECOLOGICA COMUNALE) 
Area (mq) 

Slp di compensazione  

(Ut = 0,20 mq/mq) 

Ambito di riqualificazione ambientale della REC 13254 2651 

   

TOTALE SLP DA COMPENSAZIONE VAR '17 25273 
 

FORBICE TRA Ut_base E Ut_max NEGLI AT DEL PGT 29675  

  
 Incidenza delle compensazioni da aree per servizi e REC in 

previsione sul totale della forbice Ut_base / Ut_max 
90% 

  

 

Considerazioni finali 

 

A fronte della previsione della variante 2017 di nuove aree per servizi pari a 90487 mq (complessivi, 

siano essi di interesse locale che sovralocale, volendo descrivere lo scenario potenzialmente più co-

stoso in termini di compensazione) e di aree per la compensazione ambientale pari a 13254 mq, sono 

previsti rispettivamente 22622 mq e 2651 mq di crediti edificatori espressi in termini di Slp, applicando 

l’Ut di compensazione pari a 0,25 mq/mq nel primo caso e 0,20 mq/mq nel secondo caso. 

 

Ciò premesso è verificato come le compensazioni da crediti edificatori possano potenzialmente 

ricoprire il 90% (scenario potenzialmente più “costoso” in termini di compensazione) della forcella 

esistente tra Ut_base e Ut_max degli AT, lasciando all’utilizzo delle premialità e delle incentivazioni 

il restante potenziale 10% minimo sul totale. 


